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المرحلة السادسة - كراسة شروط المصريين بالخارج   

 للمرحلة السادسة : الشروط العامة
  .أن يكون الحاجز متمتعا بالجنسية المصرية 

   مبلغ الدفعة المقدمة والحجز والسببببببداد قن طريل بحوي  بنك  من  لكام أولوية الحجز لاسبببببببقية التحوي

رط بوافر العملة بحسبببباباش السببببادة للحاجز بةببببالخارج بالدولار أو من الداخ  من الحسبببباباش الةببببخصببببية 

 يوم ويحظر الايداع النقدي بالدولار طبقاً لتعليماش البنك المركزى المصرى. 60الحاجزين قب  بدء الحجز ب 

  سنة 21الحاجز قن الا يق  سن  . 

  ايام10يبدا التخصيص بعد اقفال باب الحجز بـــ . 

 سبببدادل او للطرح السبببابقين للاسببببوقين الدولار سبببعر لمتوسببب  طبقا( الدولار) الاجنبية بالعملة السبببداد يتم 

 .المصري المركزي البنك خلال من السعر بقييم ويتم الاقساط

 المجتمعاش العمرانية الجديدة.لالتزام بالائحة العقارية لهيئة ا 
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 الاشتراطات التخطيطية و حساب نسب التميز لقطع الاراضي السكنية 
 ضمن مشروع بيت الوطن بالمدن الجديدة

 الاشتراطات البنائية : 
 من مساحة قطعة الارض  % 50نسبة بنائية لا بزيد قن  -

 م خلف  ( كحد ادنى  4.5م جانب  ،  3م امام  ،  3الردود : )  -

 م (  3مع امكبببانيبببة اقطببباء سببببببمببباحيبببة اكبر ف  التصببببببميم للعميببب  بتعبببديببب  الردود الجبببانب  من )  -

 م ( . 20م ( ف  حالة ان طول واجهة قطعة الارض اق  من )  2.5ال  ) 

 .ادوار و يسمح بعم  بدروم يستغ  بالانةطة المصرح بها  3الاربفاع : ارض  +  -

وحدبين سببببكنيتين بالدور الواحد للقطع ااش المسبببباحاش أق  من أو يسببببمح باقامة بالنسبببببة لعدد الوحداش :  -

 .2م 950، و بحد أقصى ثلاث وحداش سكنية بالدور الواحد للقطع ااش المساحاش أكبر من 2م 950بساوى 

يتم الالتزام بتحقيل الردود اولاً دون التقيد بتحقيل النسبببببببة البنائية و كتا الالتزام بعدم ايادة النسبببببببة  -

 البنائية قن المسموح بها ف  حال وجود فائض و الك بعد بطبيل الردود .

 لائحته التنفيتية . و 2008لسنة  119يتم الالتزام بقانون البناء الموحد الصادر برقم  -

 حساب نسب التميز : 
 .) ناصية طريل او ناصية ممر (  للقطع المطلة قلى نواص   % 5 -

 . للقطع المطلة مباشرة قلى حدائل  % 5 -

 للقطع المطلة مباشرة قلى الني  أو قلى البحر .   % 15 -

فة قطع الاراضبببببب  الت  يتم  - كا عة ل بدقيل نسبببببببز التميز قلى الطبي و ف  جميع الاحوال يتم مراجعة و 

ي  اسببببببتكمال اجراء ها قلى السبببببببادة الحاجزين و الك قب قد .... ال  برسببببببيت عا  اش التخصببببببيص و الت

 الك من قب  جهاا المدينة المختص.و

 ملحوظات : 
 لجميع مراح  المةبببروع بالمدينة الواحدة للحاجز او الةبببريكأراضببب    السبببماح بتخصبببيص ثلاث قطع -

 وسيتم إلغاء اى بخصيص فى حالة مخالفة الك . 

 و الزيادة و العبرة بالتسليم الفعل  قلى الطبيعة .  العجزمساحاش قطع الاراض  بحت  -

 وضة من القواش المسلحة للمنطقة .الالتزام بالا يتجاوا الاربفاع الكل  للمبنى قيود الاربفاع المفر -

 غرف و محولاش الكهرباء لم يتم بحديد مواقعها بةك  نهائ  .  -
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  ) الأراضي السكنية( العقارية الاشتراطات

  -( :1) البند
 تطبيق الشروط العامة للمشروع . -

 الصحف بالأراض  لصاحز الةأن أو وكيله فى الموقد المحدد بالإقلان قن برنامج بسليم  يتم بسليم الأرض -

عد ب (سيتم بدء بحصي  أقساط ثمن الأرض والتي قل  أساسه)الموقع الإلكترون  للمةروع اليومية أو 

والك بموجز من إجمال  ثمن الأرض مجلس امناء المدينة (  % 0.5مصاريف ادارية +  % 1)سداد 

بسليم موقع قليه من المختصين بجهاا المجتمع العمران  وصاحز الةأن أو وكيله وفقاً للنمواج محضر 

 .أو بموجز بوكي  قام رسم  مخصص بوكيلاً خاصاً محدد الغرضالمعد لتلك قلى أن يكون التوكي  المقدم 

  فببأن الببك يعببد قببدولاً قن التخصببببببيصف  الموقببد المحببدد بببالفقرة السببببببببابقببة  لم يتم الاسببببببتلاموإاا  -

 . وبطبل قواقد إلغاء التخصيص

 -( :2البند ) 
اء مجلس أمن %5.0مصاريف إداريه +  %1يتم خصم ) )أ( فى حالة إلغاء التخصيص قب  استلام الأرض :

 .المدينة( من إجمال  ثمن الأرض

من إجمال  ثمن  %5.0يتم خصم مقاب  إشغال للأرض بواقع  حالة إلغاء التخصيص بعد استلام الأرض :)ب( ف  

 ./أ (2الأرض )سنويا( من باري  الاستلام وحتى باري  الاسترداد بالإضافة الى الخصم الوارد بالبند السابل )

 -( : 3البند ) 
  -بالمدن الأب : يةترط للتناال للغير قن قطع الأراض  السكنيه المطروحة

من المتناال والمتناال إليه أو وكيليهما  التناال والتوقيع أمام الموظف المختص بجهاا المدينةأن يتم  -

 بموجببز بوكيبب  رسببببببم  )قببام/ خببات( ويببتكر بببه التنبباال قن قطعببة الأرض المتنبباال قنهببا ورقمهببا 

وسبببداد المصبببروفاش الإدارية المقررة فى حالة الموافقة وفقا للائحة  ويحفظ أصببب  التوكي  بملف العمي  

 العقارية المعمول بها ف  الهيئة وأجهزبها وبعديلابها.

 المحدد لقطعة الأرض . سداد كام  الثمنأن يتم  -

الإنتهاء من بنفيت دور سكنى به وحدة صالحة للسكن قلى الأق  والسور وبةطيز الواجهة وأن يكون  -

 للترخيص الصادر لقطعة الارض .مطابل 

 .لالتزاماش الواردة بهته الكراسة أن يح  المتناال إليه مح  المتناال فى كافة ا -
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  -( : 4البند )
جميع المخاطباش الصادرة من جهاا المدينة لصاحز الةأن بكون نافتة لأثارها قانونا طالما كانت مرسله  -

  التسجي  قل  الموقع الالكترون  للمةروع.قلى البريد الالكترون  المدون باستمارة 
 )الأراضي السكنية(قواعد إلغاء التخصيص 

 -بتخت إجراءاش إلغاء التخصيص وسحز قطعة الأرض فى الحالاش الأبيه طبقاً للقواقد المعمول بها باللائحة العقارية:

 -( :1البند )
 بناءاً قلى طلز صاحز الةأن . -

 -( :2البند )
 متتاليين من إجمال  ثمن الأرض.قدم سداد قسطين  -

 -( :3البند )
 -بالتوقيتاش المحددة لاستلام الأرض والبناء كالتال  :قدم الإلتزام 

 استلام الأرض خلال الفترة المحددة طبقاً لبرنامج بسليم قطع الاراض . -

 سنواش من باري  الاستلام. 5الانتهاء من استخراج براخيص البناء والتنفيت خلال  -

 -( :4)البند 
التصرف ف  الأرض بأي شك  من أشكال التصرف للغير دون موافقة كتابيه مسبقة من الطرف الأول  -

 .( من الةروط العقاريه3لبند رقم )وبالةروط الواردة با

 -( :5البند )
بغيير الغرض المخصص من أجله الأرض أو بجزئتها أو بقسيمها دون الحصول قلى موافقة من هيئة  -

 العمرانية الجديدة .المجتمعاش 
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 المالية )الأراضي السكنية( الاشتراطات

 السداد أسلوب

 من محول المقدمة الدفعة مبلغ كام  يكون ان يجز)  الخارج من بالكام  محولة % 25 مقدمة دفعة -

 ةخصيةال الحساباش من الداخ  من أو(  السابقة  بالمراح  بحويلها سابل بمبالغ الاستفاده يتم ولا الخارج

 النقدي الايداع ويحظر يوم 60 ب الحجز بدء قب  الحاجزين السادة بحساباش العملة بوافر بةرط للحاجز

 البنكية بالفوائد محملة سنوية اقساط خمس قل  المصرى، والباق  المركزى البنك لتعليماش طبقاً  بالدولار

 . الارض استلام باري  من شهر خلال الاول القس  سداد يتم ان قل 

 بعد المتبقى المبلغ من %7.5 خصم يتم السابقة المراح  او المرحلة هته ف  المبلغ كام  سداد حال فى -

 .   الأخير للقس  السداد كان إاا قدا فيما دائمة بصفة المقدمة الدفعة سداد

 .ئحة العقارية لهيئة المجتمعاش العمرانية الجديدة لاالالتزام بال -

 


